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W skrécie

e W 2024 r. popyt brutto na wynajem powierzchni magazynowych na rynku
polskim wyniést 5,8 min mkw. Popyt wzrést o 4% po tym jak w latach 2022 - 23
spadat ze szczytowego poziomu 7 min mkw. w 2021 r., kiedy to miat miejsce
skokowy wzrostu popytu na powierzchnie magazynowq zwiqzany z pandemiq.

e Powrdt popytu w okolice naturalnego poziomu spowodowat, ze zmniejszyta
sie réwniez do przedpandemicznego poziomu aktywnos¢ inwestycyjna
(budowlana) na rynku magazynowym. Na koniec Il kw. 2024 r. w budowie byto
1,9 min mkw. powierzchni magazynowe;.

e W 2024 r.rynek zasility nowe obiekty magazynowe o tqcznej powierzchni 2,8
min mkw., a zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce
osiggnety poziom 34,6 min mkw. Oznacza to, ze od ostatniego
przedpandemicznego roku (2019) zasoby zwigkszyty sie o 85%.

e Nakoniec 2024 r. szacunkowy udziat pustostanéw na rynku magazynowym
wyniést 8% wobec 7,3% na koniec poprzedniego roku. Udziat pustostanéw rosnie
od poczgtku 2022 r, ale nadal oceniany jest przez ekspertéw rynkowych jako
niski. Warto jednak zaznaczyé, ze Polska znajduje sie w grupie krajow UE o
najwyzszej stopie pustostanéw, a jej poziom przekracza unijng Sredniq (5%).

e W 2025 r. najbardziej prawdopodobnym scendriuszem na rynku
magazynowym jest utrzymanie sie stabilnego, kilkuprocentowego wzrostu
popytu brutto, ktéry przekroczyé powinien poziom 6 min mkw. Stabilny wzrost
popytu na powierzchnie magazynowq w 2025 r. wspieraé bedzie oczekiwana
stopniowa poprawa sytuacji gospodarczej w Polsce, w tym przyspieszenie
wzrostu inwestycji, przy stabilizacji wzrostu konsumpciji.

e Przewidujemy, ze w 2025 r. inwestorzy na rynku magazynowym nadal
zachowywaé bedq ostrozne podejscie i utrzyma sie proces dostosowywania
skaliinwestycji w nowe powierzchnie magazynowe do biezgcych uwarunkowan
popytowych. Przetozy sie to na utrzymanie do konca 2025 r. zblizonej do
obecnej wielkosci powierzchni w budowie na poziomie ok. 2 min mkw.

e Potqczenie oczekiwanego dalszego stopniowego wzrostu popytu na
powierzchnie magazynowe z utrzymaniem ostroznego podejScia inwestoréw i
deweloperéw do nowych inwestycji skutkowaé powinno utrzymaniem lub
nieznacznym spadkiem udziatu pustostanéw na rynku magazynowym.

e Stawkiczynszéw w obiektach magazynowych w 2025 r. generalnie powinny
utrzymac sie na poziomie z roku poprzedniego, cho¢ w niektérych regionach —
zaleznie od biezgcych uwarunkowaé popytowych i podazowych mogq nadal
nieznacznie rosngé. Stabilizacjo poziomu czynszéw bedzie przejowem
wchodzenia polskiego rynku magazynowego w faze coraz wiekszej dojrzatosci
przejawiajqcej sie stabilnym wzrostem popytu i dostosowang do niego skalg
nowych projektow wprowadzanych na rynek.
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SYTUACJA BIEZACA

Podstawowe informacje

e Raport dotyczy sektora nowoczesnych powierzchni magazynowych,
dostepnych zazwyczaj w duzych centrach magazynowo-logistycznych
zlokalizowanych na obszarach podmiejskich, rzadziej na terenach duzych
aglomeracji lub umiejscowionych w sgsiedztwie weztéw komunikacyjnych
(drogowych, kolejowych).

e W raporcie analizujemy sytuacje deweloperéw | wtascicieli powierzchni
magazynowych, a wiec podmiotéw zajmujgcych sie budowg lub wynajmem
oraz zarzgdzaniem magazynami wtasnymi lub dzierzawionymi. Raport nie
dotyczy natomiast dziatalnosci ustugowej polegajgcej na magazynowaniu i
przechowywaniu towardw, ktéra jest sklasyfikowana w dziale PKD 52.

Sytuacja biezgca
W Polsce nieznaczny wzrost popytu na powierzchnie w 2024 ...

e Wedtug szacunkéw firmy doradczej AXI IMMO, w 2024 r. popyt brutto' na
wyndjem powierzchni magazynowych na rynku polskim wyniést 5,8 min mkw.
Oznacza to, ze po spadku w 2023 r., wzrést o ok. 200 tys. mkw., czylio 4% r/r.

e Popyt brutto na rynku magazynowym jest wiec wyraznie nizszy niz w okresie
pandemicznego boomu z I 2021-22 (6-7 mIn mkw.), co jest zwiqzane z
wygasnieciem silnych woéwczas pozytywnych czynnikéw strukturalnych
(znaczne zwiekszanie przez firmy stanu zapaséw, gwattowny wzrost handlu
internetowego) oraz coraz wiekszym znaczeniem oddziatywania czynnikéw
cyklicznych (silne spowolnienie wzrostu gospodarczego w 2023 r.). Popyt na
powierzchnie magazynowq pozostaje jednak trwale i wyraznie wyzszy niz przed
pandemiq (nieccﬂe 4 mln mkw. w . 2017—19).

Popyt brutto na rynku magazynowym Struktura popytu brutto na rynku magazynowym w | pot. 2024 r.
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'Popyt brutto obejmuje wszystkie umowy najmu zawarte w danym okresie: nowe umowy, przedtuzenia
(ten sam najemca, taka sama powierzohnid), rozszerzenia (ten sam najemca, wieksza powierzchnio).
Powierzchnia wykorzystywana w danym okresie, ale wynajeta na podstawie umoéw zawartych
wczesniej nie jest wliczana do popytu brutto w danym okresie.
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e Popyt na powierzchnie magazynowq w | pot. 2024 r. zdominowany byt przez
trzy gtéwne sektory — sektor 3PL (logistyka firm trzecich” - ustugi magazynowe
$wiadczone na rzecz réznych sektoréw), handel tradycyjny oraz e-commerce.
Sposrod dziatalnosci przemystowych najwiekszy udziat mieli producenci débr
FMCG oraz sektor motoryzacyjny.

..W Europie dominuje spadek popytu i maleje aktywnosé deweloperéow

e Popyt na powierzchnie magazynowq w Europie w | pot. 2024 r. wiekszosci
krajow byt nizszy rok wczesniej. Wedtug danych firmy doradczej Newmark,
spadki popytu odnotowano m. in: w Czechach o 34% r/r, we Francji o 23% r/r, na
Wegrzech o 8% r/riw Niemczech o 5% r/r.

e Stabszy popyt ze strony najemcéw na europejskim rynku magazynowym
powoduje, ze deweloperzy wykazujq sporq ostroznosé. Liczba rozpoczynanych
inwestycji magazynowych w catej UE maleje od 2021 r.Na koniec czerwca 2024 r.
w budowie pozostawato ok. 15 min mkw. powierzchni magazynowej, czyli
ponad 20% mniej niz rok weczesniej. Krajomi charakteryzujgcymi sie wzmozong
aktywnosciq pozostajq Wtochy (ponad 2,3 min mkw. w budowie), Polska (prawie
2 min mkw.) i Francja (blisko 1.8 min mkw.). Jednoczes$nie w Europie stopniowo
zmniejsza sie udziat inwestycji o charakterze spekulacyjnym w ogdlnym
wolumenie powierzchni w budowie. Na koniec czerwca 2024 r. udziat inwestycji
o charakterze spekulacyjnym nie przekraczat 40% wobec 45%-50% w |. 2021-22,

Zasoby na rekordowym poziomie...

e Wedtug szacunkéw AXI IMMO, na koniec 2024 r. zasoby nowoczesnej
powierzchni magazynowejw Polsce osiagnety poziom 34,6 min mkw. Oznacza
to, ze od ostatniego przedpandemicznego roku (2019) zwiekszyty sie o 85%. W
2024 r. rynek zasility nowe obiekty magazynowe o tgcznej powierzchni 2,8 min
mkw.

e Rekordowy poziom zasobéw oznacza takze rekordowy poziom wynajetej
powierzchni — na koniec 2024 r. najemcy zajmowali bowiem 31,8 min mkw.
powierzchni magazynowej. Wynajeta powierzchnia byta o prawie 3 min mkw.
wieksza niz rok wezesniej. Wzrost wynajetej powierzchni utrzymuje sie w Polsce
(podobnie jak wzrost zasobéw) nieprzerwanie od wielu lat.

..a inwestycje wcigz wysokie, choé¢ wyraznie ponizej szczytu

e Mimo wcigz wyrazZnie rosngcego zasobu powierzchni magazynowe;j,
inwestycje w nowe obiekty wcigz utrzymujq sie na wysokim poziomie. Wedtug
danych firmy doradczej Colliers, w Polsce na koniec Il kw. 2024 r. w budowie
byto 1,9 min mkw. powierzchni magazynowej — stan na koniec roku bedzie
prawdopodobnie bardzo zblizony lub tylko nieco nizszy. Skala inwestycji
pozostaje wysoka, ale znacznie mniejsza niz w okresie boomu z 2022 r., kiedy to
w budowie byto nawet 4,8 min mkw. powierzchni.

o Aktywnosé budowlana na rynku magazynowym powrécita obecnie do
poziomoéw sprzed pandemii — w |. 2018-19 w budowie byto ok. 1,8-2,0 mIn mkw.
powierzchni magazynowej. Jako gtéwnqg przyczyne wyhamowania aktywnosci
inwestycyjnej na rynku magazynowym wskaza¢ nalezy spadek popytu na
powierzchnie magazynowqg w 2023 r, a takze wysokie koszty finansowania
nowych inwestycji w postaci wysokich stép procentowych oraz wciqz
relatywnie wysokie (choé juz nie rosngce) koszty budowy.
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Powierzchnie magazynowe Udziat pustostanéw na rynku magazynowym
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Pustostanéw stopniowo przybywa

¢ Nakoniec 2024 r. szacunkowy udziat pustostanéw na rynku magazynowym
wyniést 8% wobec 7,3% na koniec poprzedniego roku. Cho¢ udziat pustostanéw
rosnie od poczqgtku 2022 r., to jego poziom nadal oceniany jest przez ekspertow
branzowych jako wzglednie niski, niebudzqcy jeszcze obaw zwiqgzanych z
wystgpieniem niebezpiecznej nierdwnowagi rynkowej. Wzrost udziatu
pustostanéw jest efektem natozenia sie dwoéch zjawisk — nadal duzego przyrostu
nowej powierzchni w ostatnich latach oraz spowalniajgcego popytu.

e Trzeba jednak zaznaczyé, ze stopa pustostanéw w Polsce jest obecnie
wyzsza hiz Srednio w UE i zblizona do tych krajoéw, gdzie poziom tego wskaznika
jest najwyzszy, co wskazuje na konieczno$é obserwaciji sytuacii rynkowej pod
tym wzgledem. W UE na koniec czerwca 2024 r. udziat pustostanéw przekroczyt
5%. W skali catej UE mozemy obecnie zaobserwowaé wzrost udziatu powierzchni
niewynajetej, co jest efektem nizszej aktywno$ci najemcéw i deweloperdw.
Wzrost udziatu pustostanéw zaobserwowano na wiekszosci analizowanych
rynkéw magazynowych. Najnizszym poziomem pustostandw charakteryzowaty
sie Wtochy (2%) i Holandia (2,8%), natomiast najwyzsze wskaZzniki odnotowano w
Hiszpanii (9,7%), na Wegrzech (8,5%).

Wzrost kosztéow budowy mniej dotkliwy

e W 2024 r. trwato hamowanie tempa wzrostu kosztéw budowy obiektéw
magazynowych. Wedtug danych GUS, catkowita cena wybudowania hali
magazynowej (uwzgledniajaca m.in. robocizne i materiaty) w listopadzie
2024 r. byta wyzsza o 4,3% r[r. Jest to mniej niz 12 miesiecy wczesniej (6% rfr) i
bardzo znaczgco mniej niz w szczycie, ktéry przypadt na grudzien 2022 r. —
woéwczas tempo wzrostu kosztéw budowy magazynu wynosito 12% r/r.

e Jednqg z przyczyn spadku kosztéw budowy obiektéw magazynowych jest
spadek cen materiatéw budowlanych, ktére w ujeciu r/r spadajg nieprzerwanie
od wrzesnia 2023 r. Wedtug danych Polskich Sktadéw Budowlanych, ceny
materiatéow budowlanych ogétem w grudniu 2024 r. byty nizsze srednio o 0,3%
niz w grudniu roku poprzedniego.
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Zmiana cen budowy obiektéw magazynowych Zmiana cen materiatéw budowlanych
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Stawki czynszéw sie stabilizujg

e W/ pot. 2024 r. stawki czynszéw pozostawaty wciqz w trendzie wzrostowym,
jednak byt on znacznie tagodniejszy niz w 2022 r. Najwyzsze czynsze
odnotowano w tym okresie w Warszawie, gdzie stawki bazowe zaczynaty sie od
430 EUR/m?/miesiqc, a najwyzsze przekraczaty poziom 7,00 EUR/m2/miesigc.
Stawki efektywne natomiast oscylowaty w przedziale 4,00-6,50 EUR/m?2/miesiqc.
Na pozostatych rynkach regionalnych stawki bazowe wahaty sie w przedziale
3]0-5,90 EUR/m?/miesiqc, a efektywne 2,60 — 5,20 EUR/m?2/miesiqgc.

e Warto przypomnieé, ze w 2022 r. stawki czynszéw w najlepszych
lokalizacjach wzrosty nawet o 30% r/r. Owczesny wzrost czynszéw to przede
wszystkim efekt wysokiego popytu na powierzchnie w potgczeniu ze wzrostem
kosztéw utrzymania magazynéw (energia elektryczna, ogrzewanie), a w
przypadku nowych obiektéw — dodatkowo — wysokich kosztéw budowy.

Maksymalne miesieczne stawki czynszéw w | pot. 2024 r.w Wartosé inwestycji kapitatowych na polskim rynku
wybranych wojewédztwach magazynowym
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W 2024 r. wzrosta liczba i wartosé transakciji kapitatowych

e W 2024 r. catkowity wolumen transakcji kapitatowych na polskim rynku
magazynowym osiqggnat warto$é 1,26 mid euro, na co ztozyto sie 30 transakgiji.
W stosunku do roku poprzedniego wartos¢ transakcji wzrosta o 26% - w 2023 r.
odnotowano bowiem 26 transakcji o tacznej wartosci1 mid zt.

¢ Oznacza to, ze dwuletni spadek wartosci inwestyciji kapitatowych na rynku
magazynowym, ktéry uwidocznit sie w 2022 r. zostat zatrzymany. Patrzgc na
obecnq wartosé transakcji kapitatowych na rynku magazynowym, ktéra jest
znacznie nizsza niz w . 2020-21 trzeba pamietad, ze w okresie pandemii bardzo
silnie  wzrosto zainteresowanie inwestorow lokowaniem  kapitatu  na
korzystajgcym na pandemii rynku nieruchomosci magazynowych. Inwestorzy
lokowali kapitat w magazynach, niemal zupetnie pomijajqc silnie dotkniete
skutkami pandemii nieruchomosci biurowe, handlowe czy hotelowe. Obecnie
alokacja kapitatu w sektorze nieruchomosci komercyjnych jest juz bardziej
zréznicowana, stqd zblizenie sie do pandemicznych wolumenéw transakciji
inwestycyjnych na rynku magazynowym nie bedzie szybko mozliwe.
Czynnikiem wptywajgcym na decyzje inwestoréw kapitatowych odnosnie do
lokowania srodkéw w aktywa magazynowe jest tez nizszy niz w okresie pandemii
popyt na powierzchnie magazynowa.

PERSPEKTYWY, CZYNNIKIRYZYKA

Oczekiwany nieznaczny wzrost popytu...

e W 2025 r. najbardziej prawdopodobnym scendriuszem na rynku
magazynowym jest utrzymanie sie stabilnego, kilkuprocentowego wzrostu
popytu brutto, ktéry powinien przekroczy¢é poziom 6 min mkw.

e Stabilny wzrost popytu na powierzchnie magazynowqg w 2025 r. wspieraé
bedzie oczekiwane nieznaczne przyspieszenie wzrostu gospodarczego w
Polsce - koniunktura makroekonomiczna jest i bedzie w coraz wiekszym stopniu
gtéwnym czynnikiem determinujgcym sytuacje na rynku magazynowym.

e WS$réd czynnikéw makroekonomicznych wspierajgcych koniunkture na rynku
magazynowym w 2025 r. wskazaé nalezy przede wszystkim:

- przyspieszenie tempa wzrostu PKB w Polsce — w naszym scenariuszu PKB
wzro$nie realnie w 2025 r. o 3,4% wobec wzrostu 0 2,9% w 2024 r,,

- stabilizacje tempa wzrostu konsumpcji prywatnej na poziomie 3,2%, wobec
wzrostu o 3]1% w 2024 r. Konsumpcja prywatna jest kluczowym determinantem
poziomu aktywnosci w sektorze handlu tradycyjnego, e-commerce, a takze w
gateziach przemystu wytwarzajgcych dobra konsumpcyjne, czyli w branzach w
duzej mierze generujgcych zapotrzebowanie na powierzchnie magazynowa,

- przyspieszenie tempa wzrostu naktadéw inwestycyjnych do 3,6% wobec
wzrostu o 13% w 2024 r, w tym nakladéw inwestycyjnych w sektorze
przedsiebiorstw, co powinno generowaé¢ dodatkowe zapotrzebowanie na
powierzchnie magazynowq zwigzane ze wzrostem wolumenu ddbr
inwestycyjnych, szczegdlnie w  sektorach  przemystowych oraz w
dziatalnosciach zwigzanych z budownictwem (oczekiwany wzrost aktywnosci
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inwestycyjnej w segmencie budownictwa infrastrukturalnego poczqwszy od |
pot. 2025 r.)

- stabilizacja poziomu zapaséw po ich silnym spadku w 2023 r,,

- zaktadana lekka poprawa koniunktury w eksporcie (wg naszej prognozy
lekkie ozywienie w Niemczech po spadku niemieckiego PKB w 2024 . 0 0,2%) z
zastrzezeniem istotnych ryzyk w obszarze handlu miedzynarodowego
zwiqgzanych przede wszystkim z politykg handlowqg USA. Lekka poprawa
warunkéw  dla  eksporterow moze  poskutkowaé lekkim  wzrostem
zapotrzebowania na powierzchnie magazynowe ze strony proeksportowych
gatezi przemystu po stabszych ostatnich dwdéch latach.

Trwate korzystne zmiany strukturalne

e Zmiany strukturalne jakie zaszty w ostatnim czasie w gospodarce nie bedqg
juz bezposrednio wptywaty na krétkookresowe zmiany popytu na rynku
magazynowym, jednak w duzej mierze na trwate pozytywnie wptynety na
sytuacje na tym rynku. Chodzi np. o utrzymywanie przez przedsiebiorstwa
zwiekszonych (wobec okresu sprzed pandemii) pozioméw zapaséw, relokacje
powierzchni magazynowych w poblize rynkéw zbytu (nearshoring) czy
zwigkszony, choé rosngcy juz znacznie wolniej niz w ostatnich latach, udziat e~
commerce w sprzedazy detaliczne;j.

Stabilizacja aktywnosci inwestycyjnejw 2025 r.

e Przewidujemy, ze w 2025 r. inwestorzy nadal zachowywaé bedq ostrozne
podejscie i utrzyma sie proces dostosowywania skali inwestycji w nowe
powierzchnie magazynowe do biezgcych uwarunkowan popytowych. Przetozy
sie to na utrzymanie do korca 2025 r. zblizonej do obecnej wielkosci
powierzchni w budowie na poziomie ok. 2 min mkw., co nalezy traktowaé jako
nowy naturalny poziom. Bardzo wysoka aktywnos$é inwestycyjna w | 2020-21
byta zjawiskiem jednorazowym, do ktérego nie bedzie juz powrotu.

o Nowe inwestycje bedq realizowane przede wszystkim w sprawdzonych
atrakcyjnych lokalizacjoch, w ktérych dodatkowo biezgca dostepnosé
powierzchni bedzie relatywnie niska. Z uwagi na mniejszq obecnhie sktonnosé do
ryzyka inwestoréw na rynku magazynowym, spodziewaé nalezy sie wzrostu
udziatu inwestycji z wysokim (60%-70%) stopniem przednajmu — zjawisko to
widoczne byto juz w 2024 r. kiedy to inwestorzy ograniczyli projekty inwestycyjne
o charakterze spekulacyjnym (realizowane bez zapewnionych wczesniej umoéw
najmu).

Udziat pustostanéw powinien sie zmniejszaé

e Potqczenie oczekiwanego dalszego wzrostu popytu na powierzchnie
magazynowe z utrzymaniem ostroznego podejscia inwestoréw i deweloperéw
do nowych inwestycji, skutkowaé bedzie utrzymaniem lub nieznacznym
spadkiem udziatu pustostanéw na rynku magazynowym w 2025 r. Spadkowi
stopy pustostanéw sprzyjaé¢ bedzie takze wspomniany spadek sktonnosci
inwestoréw do wprowadzania na rynek nowych inwestycji o charakterze
spekulacyjnym, dzieki czemu wprowadzanie na rynek nowej powierzchni w
mniejszym  stopniu oznaczato bedzie automatyczny wzrost zasobu
niewynajetego.

2025-02-10 )
Klauzula poufnosci: BOS jawne 7




B A N K

Stabilizacja stawek czynszowych

o Stawkiczynszéw w obiektach magazynowych w 2025 r.generalnie powinny
utrzyma¢ sie na poziomie z roku poprzedniego, choé w niektérych regionach -
zaleznie od biezgcych uwarunkowaé popytowych i podazowych moga nadal
nieznacznie rosnqgé.

e Stabilizacja poziomu czynszéw bedzie przejawem wchodzenia polskiego
rynku magazynowego w faze coraz wiekszej dojrzatosci przejawiajqcej sie
stabilnym wzrostem popytu i dostosowang do niego skalg nowych projektow
wprowadzanych na rynek.

e Stawki czynszowe na krajowym rynku powierzchni magazynowych, wciqz
pozostawaé bedq nizsze niz w krajach Europy Zachodniej, stgd Polska
pozostanie pod wzgledem kosztéw najmu konkurencyjna dla najemcaéw.

Rynek magazynéw coraz bardziej ,zielony”

e W ocenie ekspertéw rynku nieruchomosci magazynowych, jednym z
najwazniejszych trendéw w 2025 r. bedzie dalszy wzrost znaczenia
ekologicznych technologii oraz certyfikatow z zakresu zréwnowazonego
budownictwa (BREEAM, LEED). Inwestorzy i deweloperzy powierzchni bedq ktadli
jeszcze wiekszy nacisk na redukcje emisji dwutlenku wegla, efektywnos$é
energetyczng budynkédw magazynowych i wykorzystywanie w  nich
odnawialnych zZrédet energii. Wzrost znaczenia ESG bedzie sie wiec przektadat
na decyzje inwestycyjne, zaréwno ze strony najemcow, jok i deweloperéw
powierzchni magazynowych.

e W tym miejscu nalezy zauwazyé, ze polski rynek magazynowy nalezy do
najnowoczesniejszych w Europie, co jest efektem tego, ze duza czesé obecnie
funkcjonujacego zasobu powierzchni wprowadzona zostata na rynek w czasie
boomu inwestycyjnego ostatnich lat. Magazyny budowane byty w ostatnich
latach juz z uwzglednieniem aspektéw Srodowiskowych, podobnie jak ma to
miejsce przypadku aktualnie budowanych i planowanych obiektéw. Wiecej
wyzwan w obszarze Srodowiskowym dotyczy zatem starszego zasobu
powierzchni, wprowadzanego na rynek kilkanascie lat temu.

Zmiany w planowaniu przestrzennym

e Czynnikiem ryzyka na rynku nieruchomosci (nie tylko mcugcuzynowych) sq
nadchodzgce zmiany w planowaniu przestrzennym — nowelizacja ustawy
planistycznej zacznie obowigzywaé od 1 stycznia 2026 r. Celem reformy
planistycznej jest uporzadkowanie procesu planowania przestrzennego, m. in.
poprzez zastqgpienie dotychczasowych studidw uwarunkowan miejscowymi
planami ogdlinymi. Ograniczy to mozliwosé uzyskiwania decyzji o warunkach
zabudowy poza wyznaczonymi strefami. Nowelizacja moze zmniejszy¢
dostepnosé gruntéw i bedzie stanowi¢ wyzwanie dla deweloperdw, ale z drugiej
strony utatwi realizacje projektéw zgodnych z planami.
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Powierzchnia magazynowa w wojewddztwach (stan na koniec | potowy 2024 r.)

Wojewddztwo poivqi:?zbc»;mi Popyt brutto Czynsze efektywne  Wsp. pustostanéw
tys. m? tys. m? euro/m2/mies. %
Warszawa 1250 90 4,0-65 7,0
Mazowieckie (bez W-wy) 5350 415 2,6-46 75
Slgskie 5600 480 3,0-47 5,0
tédzkie 4600 410 25-39 1,0
Dolnoslgskie 4 450 520 29-41 10,0
Wielkopolskie 3650 300 3,0-4,0 55
Pomorskie 1800 140 3,5-47 6,5
Zachodniopomorskie 1200 90 35-48 45
Lubuskie 1800 20 34-44 19,0
Matopolskie 1100 40 4,0-52 55
Kujawsko-Pomorskie 900 150 34,2 55
Podkarpackie 500 5 34-4,6 2,0
Lubelskie 450 60 35-45 1,0
Opolskie 250 20 3,5-4] 25
Warminsko-Mazurskie 200 0 35-4] 6,6
Swietokrzyskie 100 5 34-39 17,0
Podlaskie 50 5 34-4,0 05
Razem 33200 2750 - 8,2

Zrédto: Colliers International

WAZNA INFORMACJA: Niniejszy materiat ma charakter prognozy, zostat opracowany wyigcznie w celu informacyjnym i nie moze by¢ traktowany
jako doradztwo ani porada inwestycyjna. W szczegdélnosci nie moze by¢ traktowany jako oferta lub rekomendacja do zawierania jakichkolwiek
transakciji. Nie jest to forma reklamy ani oferta sprzedazy jakiejkolwiek ustugi oferowanej przez BOS Bank. Przedstawione w niniejszej publikacii
opinie i prognozy sq wyrazem niezaleznej oceny autoréw w momencie ich wydania i mogq ulec zmianie bez zapowiedzi. Informacje, w tym dane
statystyczne, zawarte w materiale pochodzq z ogdlnie dostepnych, wiarygodnych zrédet, jednak BOS Bank nie moze zagwarantowaé ich
doktadnosci i petnosci. BOS Bank nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki decyzji podjetych na podstawie informaciji zawartych w niniejszym
materiale.

Niniejszy dokument stanowi wtasnosé BOS Bank. Materiat moze byé wykorzystywany do opracowan wtasnych pod warunkiem powotania sie na
zrédto. Powielanie bqdz publikowanie niniejszego raportu lub jego czesci bez pisemnej zgody BOS Bank jest zabronione.

Bank Ochrony Srodowiska Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Zelaznej 32, 00-832 Warszawa, zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod nr KRS: 0000015525 NIP: 527-020-33-13; kapitat zaktadowy:
929 476 710 zt wptacony w catosci.
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